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BO TAl CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 60¥ /TcT-Ccs Ha Noi, ngay 03 thding 3  ndm 2022

V/v: Giai dap chinh sach
tién thué dat

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé H Chi Minh

Tra 161 cong vin so 29/CTTPHCM-QLD ngay 05/01/2022 cua Cyc thué
thanh phé H6 Chi Minh vé vuéng mic chinh sach xac dinh don gié thué dat ké
tir ngdy 17/11/2017 d6i véi Cong ty Co phan Thuong mai Xuét nhap khiu Thién
Nam thué dét trude ngay 01/01/2006, Téng cyc Thué c6 ¥ kién nhr sau:

Can cir quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghij dinh s 135/2016/ND-CP ngay
09/09/2016 sira ddi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh v& thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cin ¢ quy dinh tai khoan 2 diéu 4 Thong tu sé 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 sita dbi, bd sung mot sb didu cia Théng tu s6 77/2014(TT- BTC
ngay 16/6/2014 cia B§ Tai chinh hudng din mét sb didu cua Nghl dinh sb

46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét,
thué mit nudc,

Ngay 30/10/2017, B Tai chinh da ¢6 Cong van s6 14662/BTC-QLCS vé
viéc vudng mic trong trién khai thuc hién Nghj dinh s 135/2016/ND-CP cua
Chinh phu va Théng tu hudng din (cé ban photocopy kém theo).

P& nghi Cuc Thué nghién ctru cac quy dinh va huéng din néu trén dé giai
quyét truomg hop cu thé theo ding quy dinh phép luat.

Téng cuc Thué tra 18 dé Cuc Thué thanh phé Hb Chi Minh duoc biét./.4_

TL. TONG CUC TRUGNG

Noi nhign:

- Nhar trén;

- Phé TCTr Vii Xuén Béch (dé bdo cao);
- Vu PC (TCT);

- Luu: VT, CS.’; & -
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Ty do - Hanh phic

S&:44662 /BTC-QLCS Héa Néi, ngay %0 thdangA0ndm 2017
V/v vudng mic trong trién
Kkhai thue hién Nghi dinh s
135/2016/NP-CP caa Chinh

phiz va Thong tu huémg dén. e _‘:%_Eé‘:. *’*g_f
Kinh giti: Cuc Thué thanh phé Ha NG} Chuyéi oo
! ............ o CALo¥). ..

Tra 1&i Céng van sb 12987/CT-QLP ngay 29/3/2017 cta Cuc Thué thanh
phé Ha Ndi v& viéc vuémg mic trong t0 chic thuc hién Nghi dinh sb
135/2016/NB-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi (Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP)
va Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B Tai chinh (Théng t
sé 333/2016/TT-BTC); B4 Tai chinh ¢d ¥ kién nhu sau: -

1. V& didu chinh don gis thué dit ddi véi trudmg hop thoi di€m ban
giao dit sau ngiy 01/01/2006 ,

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP va khoan
2 Didu 4 Théng tr sb 333/2016/TT-BTC thi mdt trong céc didu kién dé duge 4p
dung quy dinh v& didu chinh don gia thué dat dbi véi trudmg hop thué dét tra tién
hang nim theo chinh sdch trudc ngay 01/01/2006 1a don gid thué dat duoc xac
dinh theo céc quy dinh cua B Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay
01/4/1990, Quyét dinh sb 1417/TC/TCPN ngay 30/12/1994, Quvét dinh s
179/1998/QD-BTC ngay 24/02 /1998, Quyét dinh sé 189/2000/QB-BTC ngay
24/11/2000, Quyét dinh sé 1357TC/QD-TCT ngay 30/12/1995). Do d6, truong
hgp ngudi thué dit duge co quan nha nuéc cé thAm quyén ban hanh Quyét dinh
cho thué dit truéc ngay 01/01/2006; thei diém nhén ban giao dit thuc té sau ngy
01/01/2006 ma co quan cé thim quyén d thye hién tinh thu tién thué &4t theo quy
dinh cia Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cha Chinh phu thi
khéng thudc ddi twgng diéu chinh lai don gid thu tién thué a4t theo quy dinh tai
didm b khoan 3 Piéu 8 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 (sua dbi tai
khoan 2, Pidu 4 Thong tu s& 333/2016/TT-BTC); khoén 4 Diéu 3 Nghi dinh s
135/2016/ND-CP.

3. V& didu chinh don gis thué dit abi véi trudng hop mdt phin dign
tich ddt thay dbi muc @ich si dung

Theo quy dinh tai khoén 2 Pidu 4 Théng tr s6 333/2016/TT-BTC thi mdt
trong céc didu kién d&.duoc dp dung quy dinh v& didu chinh don gid thué dht dbi
vai trudng hop thué dét tra tidn hang nim theo chinh sach trudc ngay 01/01/2006
1a dang st dung dét theo dGng muyc dich sir dung da ghi tai quyét dinh, hop ddng
cho thué dit cia co quan nha nudc cb thim quyén (truée ngay 01/01/2006). Do
d6, trudng hop ngudi duge nha nuéc cho thue d4t trude ngdy 01/01/2006 dang con
thoi han thué dat va sir dyng mot phin dién tich dét ding myc dich theo quyet dinh
thué dit ban dau, mot phin khong ding muc dich thi khdng thudc ddi tagng ap
dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay




26/12/2016 khi thuc hién didu chinh don gia thué &4t khi &¢én k¥ didu chinh don

gi4 thué dét cia ky tiép theo.

3. V& diéu chinh don gii thud d4t aéi véi truwdmg hop dugc gia han thoi
gian sit dyng dat

»

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu sb 333/2016/TT-BTC thi viéc
xé4c dinh don gi4 thué d4t dbi véi trudmg hop thué &4t tra tién hang nim theo chinh
sach truée ngly 01/01/2006 khong ap dung d6i véi trudng hop di dugc gia han
thdi gian thué dit. Trudng hop ngudi duge Nha nude cho thué dét va dugc gia han
thori gian sir dung @At trude ngdy 01/7/2004 ma don gia thué dat duge xac dinh
theo ding quy dinh clia phép lujt thoi ky @6 thi thude déi tueong ap dung quy dinh
tai khoan 2 Didu 4 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC. Trudng hop ngudi duge Nha
nude cho thué dit va dugc gia han thoi gian st dung dat tir ngay 01/7/2004 dén
ngay 01/01/2006 hodc viéc xéc dinh don gia thué d4t khong dung quy dinh cla

phép luat thi khéng thude d4i teong ap dung quy dinh tai khoan 2 Didu 4 Théng tu

sé 333/2016/TT-BTC.

4. V3 didu chinh dom gi4 thué dit d6i véi tredng hop d4 ky hop ddng

thué a4t theo miu 1/245, miu 2/245 truée ngdy 01/01/2006 nhung c6 guyét
dinh cho thué dit sau ngay 01/01/2006

Theo quy dinh tai khoan 2 Didu 4 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC thi mdt
trong cé4c digu kién dé dugc ap dung quy dinh vé didu chinh don gi4 thué dat dbi
v6i truémg hop thué @it tré tidn hang nim theo chinh sich trude ngay 01/01/2006
1a dang st dung ¢4t theo ding muc dich st dung d3 ghi tai quyét dinh, hop dbng
cho thué dit ciia co quan nha nuéc c6 thAm quyén (trudc ngay 01/01/2006). Tuy
nhién, chua cé quy dinh cu thé 12 phai ¢6 ca Quyét dinh cho thué ¢4t va Hop ddng
cho thué dit trude ngay 01/01/2006 hay chi cén c6 01 trong 02 loai gify to (Quyét
dinh cho thué dht hoic Hop dbng cho thué d4t). V& nguyén tic phai c6 quyét dinh
cho thué dit méi thyc hién ky hop ddng thué dét. Tuy nhién, viéc ky h
thué dit theo Chi thi sb 245/TTg ¢4 tinh lich sir.

Dé c6 co s& xem xét, xir 1y hodc béo cdo chp ¢ thdm quyén xem xét, quyét

dinh (trong trudng hop vuet thdm quyén) 451 véi tradong hop nay, B Tai chinh &
nghi Cuc Thué thanh phé Ha Nbi ra sodt, téng hop, bdo céo va dé xuft phuong én
xir ly d8i véi timg trudmg hop cu thé.

5. V2 didu chinh dom gid thué a4t abi véi trudmg hep ngwdi sir dyng
trudc ngay 01/01/2006 nhung tir ngay 01/01/2006 mé&i duge co quan nha nwdc
c6 thim quyn ban hanh quyét dinh cho thud dit, k¥ hep ddng thus dit

Theo quy dinh tgi khoan 2 Digu 4 Thong tu s8 333/2016/TT-BTC thi mdt
trong céc didu kién dé duge 4p dung quy dinh v& didu chinh don gia thué dat dbi
v&i trudng hop thué @it tra 1ién hang nim theo chinh sich truéc ngly 01/01/2006
1a dang st dung d4t theo ding myc dich st dung da ghi tai quyét dinh, hop dong

cho thué d4t ciia co quan nhd nuée cb thAm quyén (trude ngay 01/01/2006). Do
d6, trudng hop sit dyng dét nhung chua c6 gify & thué dit theo quy dinh, tir ngdy
01/01/2006 méi duoe co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh Quyét dinh cho
thué dAt thi khong thudc dbi tuong 4p dung 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
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Théng tu s& 333/2016/TT-BTC khi dén ky diéu chinh don gié thué dat. Viée x4c

op ddng




dinh tién thué dat siéi véi truomg hop ngudi su dung dét chua dugc co quan nha
nudc cé thdm quyén cho thué dat, dang st dyng dat vao muc dich san xuét kinh
doanh thyre hién theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 32 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP

ngdy 15/5/2014 cha Chinh phil va khoan 2 Diéu 18 Théng tu s& 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 caa Bd Tai chinh.

6. V2 didu chinh dom gi4 thud dit ddi véi trudomg hop ngudi thud dat hét
ky 6n dinh dom gid thu tidn thué dit trong khodng thdi gian tr ngay
01/01/2016 dén ngay 15/11/2016 (ngdy Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ¢6 higu
Igc thi hanh) va &8i véi trudng hop k¥ 3n dinh don gia thu tién thué dat
trong khodng tir ngay 15/11/2016 (ngay Nghi dinh s 135/2016/ND-CP cb hiéu
lye thi hanh) dén trude ngay 10/2/2017 (ngay Thdng tw s6 333/2016/TT-BTC
¢6 hidu I thi hanh) .

Tai khoan 2 Pidu 4 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC quy dinh truémg hep
duge Nhi nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh cua phap
lust trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma don gid cho thué dht x4c dinh theo quy
dinh tai mot trong cic Quyét dinh: Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01/4/1990,
Quyét dinh sé 1417/TC/TCPN ngiy 30/12/1994, Quyét dinh sé 179/1998/QP-
BTC ngay 24/02/1998, Quyét dinh s8 189/2000/QP-BTC ngay 24/11/2000, Quyét
dirih s6 1357TC/QD-TCT ngay 30/12/1995 ctia BS Tai chinh nhung tit ca ba loai

gidy t& 1a Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau ), Quyét dinh cho thué dat,
Hop ddng thué dit do co quan Nhi nuéc cé tham quy2n cip, ban hanh, ky két
khéng ghi nguyén tic didu chinh don gid thué dit va dang sir dung dét theo dang
myc dich sir dung dd ghi tai quyét dinh, hop dbng cho thué dat cua co quan nha
nude c6 thAm quyén thi viée xéc dinh va thu ndp tién thué dit cho thoi han thué
d4t con lai (khoéng bao gém trudmg hop di duge gia han thoi gian thué d4t) néu:

_ D3 didu chinh don gia thué dét theo quy dinh tai khoan 2, khoén 3 Diéu 15
va khoan 2, khoan 4 Didu 32 Nghi dinh s 46/2014/NB-CP va dang trong chu k¥
3n dinh don gia thué dAt ma don gi4 thué dét cao hon don gid thué dat xdc dinh
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Didu 8 Théng tu s& 77/2014/TT-BTC (dugc sira
dbi tai khoan 2 Didu 4 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC) va co quan thué d3 ban
hanh Théng béo ndp tién thué d4t ciia nam 2016, néu ngudi thué dit c6 vin ban dé
nghi thi co quan thué thyc hién didu chinh lai don gié thué a4t theo quy dinh tai
didm b khoan 3 Didu 8 Thong tu s& 77/2014/TT-BTC (duge sira d6i tai khoan 2
Didu 4 Thong tu sb 333/2016/TT-BTC) cho thoi gian cdn lai cia chu ky tinh t

thoi didm co quan thué nhén duge vin ban ciia ngudi thué dit. Ngudi thué dit ndp

tidn thué dét cia nim 2016 theo Théng bdo cla co quan thué 44 ban hanh theo quy
dinh.

- Ky én dinh don gia thu tidn thué dét trong khoang thdi gian tr ngay
12/11/2016 dén trudc ngdy 10/02/2017 thi dugc diéu chinh lai don gid thué dht
theo khoan 4 Diu 3 Nghj dinh s 135/2016/ND-CP, khoan 2 Diéu 4 Thong tu sb
333/2016/TT-BTC cho thoi gian codn lai cua chu k¥ néu nha diu tu c6 van ban dé
nghi va tinh tir thoi diém co quan thué nhén duge van ban cla ngudi thué dét.

7. V& diéu kién dang sir dung dit dGng muc dich ghi trén quyét dinh,
hop ddng thud aat '




Muc dich sir dung dit @& xac dinh didu kién 12 muc dich ghi trén quyét dinh, .
hop dbéng thué dit cia co quan nha nuéc cb thdm quyén va do co quan tai nguyén
va mdi trudmg xdc dinh. Trudng hop thué &4t trudc ngay 01/01/2006 nhung sau
ngdy 01/01/2006 cé quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thadm quyén cho phép
didu chinh toan b dién tich d4t sang muc dich khac thi khéng thudc d6i tuwong quy
dinh tai khoan 4 Pidu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP, khoan 2 Didu 4 Théng tu
s6 333/2016/TT-BTC.

8. V& chu k¥ én dinh dom gid thué a4t

Tai diém d khoan 3 Diéu 8 Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014
ciia Bo Tai chinh (sita dbi tai khoan 2 Didu 4 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC) da
quy dinh tnrdng hop dugc Nha nude cho thué dAt tra tién thué dat hang nidm theo
quy dinh cia phap ludt trudc ngay 01/01/2006 ma don gid cho thué dat xac dinh
theo quy dinh tai mot trong cic Quyét dinh: s6 210A-TC/VP ngay 01/4/1990, s
1417/TC/TCDN ngiy 30/12/1994, sé 179/1998/QD-BTC ngay 24/02/1998, s&
189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000, sé 1357/TC/QDP-TCT ngay 30/12/1995 cid
Bo6 Tai chinh nhung tht ca ba loai gidy t¥ 12 Gidy chimg nhin diu tur (Gidy phép
diu tu), Quyét dinh cho thué dit, Hop ddng thud &4t do co quan Nha nudc cd thim
quyén cip, ban hanh, ky két khong ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dht va
dang sir dung dit theo duing muc dich sir dung da ghi tai quyét dinh, hop ddng cho
thué dit ctia co quan nha nuéc c6 thAm quyén thi viéc x4c dinh va thu ndp tidn
thué dit cho thoi han thué dit cén lai (khéng bao gbm trudng hop di duge gia han
thei gian thué dit); da diéu chinh don gia thué &4t theo quy dinh tai khoan 2,
Kkhoan 3 Didu 15 va khoan 2, khoan 4 Didu 32 Nghj dioh sé 46/2014/ND-CP va
dang trong chu ki 8n dinh don gia thué dit ma don gié thué dit cao hon don gié
thué dit x4c dinh theo quy dinh tai didm b khoin 3 Piéu 8 Théng tu sb
77/2014/TT-BTC (sita ddi tai khoan 2 Didu 4 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC) va
co quan thué &3 ban hanh Théng bio ndp tidn thué &4t cua nam 2016, néu ngudi
thusd dit ¢6 vin ban d& nghi thi co quan thué thyc hién didu chinh lai don gia thué -
dét theo quy dinh tai didm b khoan 3 Diéu 8 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay-
16/6/2014 (sira dbi tai khoan 2 Diéu 4 Thdng tu s0 333/2016/TT-BTC) cho thdi
gian con lai ciia chu ky tinh tir théi diém co quan thué nhin dugc vin ban cia
ngudi thué dht. Ngudi thué dét ndp tién thué dét ciia nam 2016 theo Théng béo
clia co quan thué d4 ban hanh theo quy dinh.

B6 Tai chinh tra 1&i @& Cuc Thué thanh phé Ha Ngi dugc biét/me—

Noi nhdn: V

- Nhu trén;

- UBND TP Ha Néi;
- STC TR.Ha Nbi;
-TCT;

- Cac Vu: CST va PC;
- Laru: VT, QLCS.
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