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BO TAICHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Péc lap - Tu do - Hanh phiic
$6: 3794 /TCT-KK Ha Néi, ngay 43 thang A0 ndm 2022
Viv gie’l‘ tri ndp ngén sach
bing tién (M3)

Kinh giri: Cyc Thué thanh phé Pa Ning

Téng cuc Thué nhin duge Céng vian so 4949/CTDAN-HKDCN ngay
26/8/2022 cua Cyc Thué thanh phé Pa Nang vé viée huéng din théng bdo nop
tién vao ngan sach nha nudc tir du 4n diu tu cd sir dung d4t lién quan dén khoan
phai ndp 1a gia tri ndp ngin sach bing tién (M3) cuta nha dau tu du 4n cé s
dung dit khi thyc hién Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Lujt DAu thau vé lya chon
nha dau tu. VEé viéc nay, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

Can cu quy dinh tai Piéu 1 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 3 Ludt
Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 quy dinh pham vi ap dung va giai thich tir ngit
trong Luit nay vé "Thué", "Céac khoan thu khic thudc ngan sach nha nuéc do co
quan quan ly thué quan 1y thu" va "Céc khoan thu khic thudc ngin sach nha
nuée khéng do co quan quan 1y thué quan ly thu", trong dé ¢6 quy dinh tai diém
h khoan 2 Diéu 3:

"2, Céac khoan thu khac thudc ngén sach nha nudce do co quan quan ly thué
quan ly thu bao gbm:

... h) Tién cham nép va cac khoan thu khic theo quy dinh cta phap luit.".

] Can cir quy dinh tai Nghi dinh sb 25/2020/ND-CP néu trén lién quan dén
dau thau rong rai lua chon nha dau tu thyc hién dy an dau tur c6 sir dung dat:

- Nghi dinh nay khoéng can cir quy dinh tai Luat Quan ly, st dung tai san
cong; |

- Piém k khoan 2 Diéu 47 quy dinh néi dung hd so moi thiu phai cé
thong tin:

"k) Gia san ndp ngan sach nha nuéc (m3) dwge bén mdi thdu xéc dinh
theo cong thirc:

m3 =S x AG xk, trong do:

- S 1a dién tich phin d4t c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat cia khu dit,
qu¥ dat du kién giao dit, cho thué dét cho nha diu tu dé thuc hién dy an;

- AG la gi4 trj ting binh quan sau tring déu gia quyén sir dung dit tinh
trén mdt don vi dién tich ciia cac khu dét, quy dit ¢6 cing muc dich st dung dit
trong pham vi dia phuong hoic khu vue ¢6 khu dit, quy dit thuc hién du an.
Trudng hop tai dia phuong thuc hién du 4n khéng cé cac khu dét, quy dit c6
cuing muc dich sir dung dat thi tham chiéu co s& dir liéu vé dit dai cua cac dia
phuong c6 diéu kién kinh té - x4 hoi tuong tur;
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- k 12 hé sb diéu chinh gi4 trj ting binh quin sau trung diu gia cua céc khu
dét, quy dit c6 tinh dén yéu t6 twong ddng voi khu dit, quy dat thuc hién du 4n
va c4c yéu t6 cin thiét khac (néu co).

Gia tri nay duge xac dinh mang tinh tuong d6i, 13 cin cr dé nha diu tu dé
xuit nop ngan sach nha nuéc va doc 1ap véi tién sir dung dat, tién thué dit nha
dau tir phai n6p theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.";

- Pidm a khoan 3 Diéu 48 vé tiéu chuin va phuong phap danh gia hé so
du thau:
"3. Tiéu chuén va phuong phép dénh gié vé tai chinh - thuong mai gom:
a) Tiéu chuin danh gia vé tai chinh - thvong mai
.. - Tiéu chuén vé higu qua dau tu (M3).
Trong do:
.. + M3 1a gia tri nép ngén sach nha nudc bing tién do nha dau tir d& xuit
trong hd so du thau ngoai cac nghia vu cia nha dau tr d5i véi ngin sach nha
nudc theo quy dinh cda phap luét hién hanh.".

- Dlem b khoan 1 Piéu 59 quy dinh nguyén tic ky két hop ddng: "b) Tlen
str dung dét, t1en thué dat pha.l ndp xéac dinh theo quy dinh cuia phap ludt vé dat
dai cong véi tién ndp ngin sich nha nudc cta nha du tu tring thdu dé xuét
dugc cong nhén la gia thj truong tai thoi diém giao dat, cho thué dit trong hop
dong.";

- Khoan 1 va khoan 2 DPiéu 60 quy dinh trién khai thuc hién du an diu tur
cé str dung dat:

"1. Sau khi ky két hgp ddng, bén mdi thiu, nha dau tu phéi hop véi co
quan chuyén nganh trinh cip c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ciia phap luat
vé dit dai. Nha dau tu ndp gia tri bdi thuong, hé trg, tai dinh cu (M2) va gia tri
ndp ngén sach nha nudc bing tién (M3) dugc dé xuét trong hé so du thiu cho co
quan quan !y nha nudc c¢é chirc ning cin cir tién dd thoa thudn tai hop dong.
Khong tinh 14i vay dbi vdi chi phi thuc hién bdi thudmg, ho trg, tai dinh cu.

2. Trinh tu, tha tyc giao dat, cho thué dat; xac dinh tién st dung dat, tién
thué dét d6i voi nha dau tu tring thau:

a) Sau khi hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khu dat thyc hién du
an, viéc giao dit, cho thué dit cho nha du tu 4p dung theo trinh tur, thi tuc giao
dét, cho thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu,
khoan ctia Luat. Dt dai s6 45/2013/QH13 va cdc vin ban sira dbi, bd sung, thay
thé (néu co). v

b) Co quan quan ly dat dai cép tinh t6 chirc xac dinh tién sir dung dét, tién
thué dat, bao cdo Hji ddng thdm dinh gia dit xem xét trude khi trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét tién st dung dat, tién thué dit nha dau tu phai ndp
tai thoi djém Nha nuéde quyét dinh giao dat, cho thué dit theo quy dinh cta phap
lut v& dt dai.".
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Cén cir cac quy dinh néu trén, thi gia tri ndp ngén sach nha nudc bing tién
(M3) dugc dé xuit trong hd so du thiu:

- Bugc quy dinh ndp cho co quan nha nude ¢6 chirc néng cung véi gid tri
bbi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Khéng phai la tién st dung dit quy dinh tai Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat
va Luat Quan ly thué s6 38/2019QH14 do co quan thué quan ly thu (bao gdm
cac vin ban stra dbi, bd sung va hudéng dan thi hanh ¢é lién quan).

- Khong phai 13 tién ndp ngan sach nha nudc tir ban tai san trén dat,
chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Lu4t Quan ly, stir dung tai
san cdng thudc ngan sich nha nuéc va Luat Quan ly thué s6 38/2019QH14 do
co quan thué quan 1y thu.

- Khong phai la khoan thu khac thugc ngan siach nha nuéc do co quan
thu€ quan ly thu.

- B Tai chinh di c6 Cong van sé 16280/BTC-KBNN ngay 26/12/2018 vé
viéc huéng din ndp tién vao ngin sach nha nude gia tri M3 (ban chup guri kém
theo), theo d6 dé nghi nha diu tir ndp tién vao thu ngan sich nha nudc hach toan
chi tiét Tiéu muc 4549 "Céc khoan déng goép tw nguyén khac" cho dén khi cé
huéng dan mai.

Téng cuc Thué dé nghi Cuc Thué nghién ciru trinh Uy ban nhén dan thanh
phé giao co quan nha nudc trén dia ban tinh c6 chitc ning thu khoan gia tri bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién thu khoan gid tri ndp ngéan sach nha nuéc
bang tién (M3) dugc dé xuét trong hd so dy thiu. Trudong hop cé vudng méc thi
Cuc Thué trinh Uy ban nhan dan thanh phd c6 ¥ kién v&i Bo K& hoach va diu tu
dé xac dinh co quan quan 1y nha nuéc 6 chirc ning thu quy dinh tai khoan 1
Piéu 60 Nghi dinh s 25/2020/ND-CP néu trén.

Tdng cuc Thué thoéng bao dé Cuc Thué thanh phd Pa Ning duoc biét./w

Nui nhén: TL. TONG CUC TRUONG
- Nhur trén; ) i KHAI VA KE TOAN THUE
- Phé TCT Phi Van Tuén
(dé ble);
- Cac Vi/Cuc: PC, CST,
NSNN, QLCS, KBNN (BTC);
- Cac Vu: PC, CS (TCT);
- Website TCT;

-Lauu: VT, KK7y/8,



BO TAICHINH ¥ % CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Iip - Tw do - Hanh phiic

Sé: A62E0/BTC-KBNN Ha N6i, ngaye26 thang  ndm 2018
V/v huémg dén ndp t_ién vio ngn KHO BAC NHA NUOC

~ sdchnbd nuge gif trg M3 " IpEN s&..009452...

Ngay: 27 -12- 2018

Kinh giri: S& Tai chinh Tinh Quang Nam
ChUyYB:....eeeececeeeercerenreneeenes
o ., " | Luu h8 sd SO:.eninneneeiienenee.
Tra 16i Cong van sdo 2147/STC-NS ngay 13/09 3

Tinh Quing Nam v& viéc d& nghj huéng dn nép tién vao ngin sich nha nuéc
gia trj M; (13 gid tri ndp ngén séch nha nuéc do nha ddu tr 48 xuit), B Tai

-chinh c6 ¥ kién nhu sau:

- Theo quy dinh tai Diu 58 Nghi dinh s& 30/2015/ND-CP ngay
17/03/2015 clia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu ciia Luat Déu
thiu v& lya chon nha thiu:

Tiéu chuin vé& higu qué ddu ur (B) =My+M;, trong d6 M; 12 gia tri ndp
ngén sich do nha ddu fur dé xudt trong hd so dy thau. _

- Theo quy dinh tai Myc 5, Chwong ITI, Phin 1 (Thi tuc lya chon nha
diu tr) Théng tr sé 16/2016/TT-BKHDT ngay 16/12/2016 ciia Bd K& hoach
va Péu tu vé hudng din 1ap hd so mdi so tuyén, hd so moi thiu lua chon nha
déu tur thyc hién du 4n diu tr c6 sir dung dit: Higu qua du tu duge danh gid
théng qua céc tiéu chi, trong d6 cb tiéu chi gid trj d& xuit ndp ngén sich nha
nuéc (M3) bing tién ciia nha dAu tir tir hoat ddng sin xuft kinh doanh trong
twong lai khi dyr 4n di vao hoat ddng (tir dur 4n dwoc cip dit, cho thué dit).
Théng tu ndy khéng quy dinh d6i v6i ché d6 thu, ndp ngén sdch nha nudc.

- Tai Céng vin s6 1394/QLDT-PPP ngdy 22/11/2018 cia B6 K& hoach
va Pau tu (Cuc Quén Iy Piu thau), M; la gid tri do nha ddu tw cam két nép
ngdén séch nha nuéc khéng diéu kién va gié tri nay dée 14p véi tién sir dung
dat, tién thué dit ma nha déu tu phdi ngp. Quy trinh, thi tuc ngp theo quy dinh
ctia phdp ludt vé ngdn sdch nha nuéc déi véi khodn nha ddu tuw cam két tw

nguyén ndp vao ngdn sdach nha nude.

-



Vi vay, B4 Tt chinh d& nghi don vi ndp tidn vao thu ngan'$4eh nk nuéce
hach toén chi tiét tiéu muc 4549 “Céc khodn dong gop tw nguyén khdc” cho
_den khi ¢4 hudng dan moi.

Trén day 13 huéng dan cia Bo Tai chinh, trong qué trinh thuc hién, néu
c6 vuéng méc d& nghij phan 4nh kip thoi vé& Bd Tai chinh (Kho bac Nha nudc)
. d& nghién ciu, théng nhit giai quyét./.jL :

Noi nhin: TL. BO TRUONG

- Nhu trén; KT. TONG GIAM POC KHO BAC NHA NUGC
- Vu NSNN; ! _

- Vy CS Thué; -

- Cue QLCS;
- Luu: VT, KBNN (6 ba‘m)y
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