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V/v gidi dap chinh
sach tién sir dung dét

Kinh gtri: Co quan CSPT Cong an tinh Hai Duong.

Tra 1o cong van sé 625/CV-VPCQCSPT ngay 30/03/2023, cong van 56
626/YC-VPCQCSDT (PCO1) ngay 30/03/2023 va céng van so 701/CV-
VPCQCSDT ngay 12/04/2023 cia Co quan CSPT Céng an tinh Hai Duong vé
chinh sach mién tién sir dung dat. V& van dé nay, Téng cuc Thué co y kién nhu sau:

1- Phap luit nha & cac thoi ky

- Cén cur quy dinh tai Luit nha & ndm 2005:

+ Tai khoan 3 Pidu 45 quy dinh:

“3. T6 chirc, ¢ nhdn phdt trién quy nha & xd héi duoc Nha miede mién tién sir
dung dat, tién thué dat doi véi dat xdy dung nha & xd héi; dwoc mién, giam cdc
khoan thué lién quan theo quy dinh cua phap lugt”

+ Tai khoan 1 Piéu 50 quy dinh:

“Piéu 50. Chu dau tur dur an phdt trién nha & xd hoi

1. Uy ban nhan ddn cci;p tinh luwa chon chu dau tie dw dn phat trién nha & xd
héi thuoce so hitu nha mede dé cho thué, thué mua trén dia ban”
- Can ctr quy dinh Lu4t nha & s6 65/2014/QH13:
+ Tai Piéu 53 quy dinh:
“Diéu 53. Cdc hinh thirc phdt trién nha ¢ xd héi
1. Nha nudc déu tw xdy dung nha o xd hoi bang von ngan sdch nha nudc, cong
trdi quéc gia, trai phiéu, vén hé tro phat trién chinh thire, vén vay wu dai cua cdc
nha tai tro, von tin dung dau tw phdt trién ctia Nha nuée hodc dau tw xay dung theo
hinh thirc ho’p dong xdy dung - chuyen giao trén dién tich dat dwpc xdc dinh dé xdy
dung nha & x@ héi theo quy dinh dé cho thué, cho thué mua.
2. Doanh nghiép, hop tdc xd b6 vén ddu tw xdy dung nha ¢ xd hoi dé cho thué,
cho thué mua, dé ban hodc mua, thué nha ¢ dé cho nguoi lao dong trong don vi
minh thué nhung ¢ sw wu dai cua Nha nudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 va
Diéu 59 cua Ludt nay”.
+ Tai Diéu 57 quy dinh:
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“Diéu 57. Chu ddu tu du én xdy dung nha & xa hoi

1. Déi véi nha ¢ xd héi dwoc dau tw bang ngudn von hodc hinh thirc quy dinh
tai khodn 1 Diéu 53 cia Ludt nay thi Bé Xay dung néu la nguon von dau tw cia
trung wong hodc co quan quan Iy nha & cdp tinh néu la nguon von ddu tw ciia dia
phuong bdo cdo nguoi cé tham quyén quyét dinh dau tw quyét dinh lua chon chi
dau tw.

2. Doi véi nha & xd héi duoc ddu tu khong phai bing nguén vén hodc hinh
thuc quy dinh tai khodn 1 Dteu 53 cua Ludt nay thi co quan qudn Iy nha & cap tinh
bdo cdo Uy ban nhan dén cap tinh thiee hién lua chon chii déu tw theo quy dinh nhu
sau:

a) Truomg hop Nha nude giao ddt hodc cho thué dat dé xdy dung nha & xd hoi
thi thuc hién lwa chon chii ddu tw théng qua hinh thitc ddu thau néu ¢é tir hai nha
ddu tw tré 1én ding ky lom chit ddu tu hodc chi dinh chii ddu tw néu chi cé mot nha
dau tw ding ky lam chii dau tu;”

+ Tai Piéu 58 quy dinh:
“Diéu 58. Uu ddi chit dau tw dw dn xdy dumg nha & xd hoi
1. Doanh nghzep, hop téc xd tham gia dau fe xdy dung nha ¢ xa hoi khong phai

bang nguén vén hodc hinh thire quy dinh tai khodan 1 Piéu 53 ctia Ludt nay dé cho
thué, cho thué mua, ban thi dwgce hieong cdc wu dai sau day:

a) Duoc mién tién Sli"dz_{ng dat, tién thué dat déi véi dién tich dat dwoc Nha

niece giao hodce cho thué dé dau tw xdy dung nha o xd hoi;”

+ Tai Piéu 60 quy dinh:

“Diéu 60. Xdc dinh gid thué, gid thué mua nha & xad héi do Nha nude dau tw

Viéc xdc dinh gid thué, gia thué mua nha ¢ xd héi do Nha niede ddu e bang
nguon von hodc hinh thire quy dinh tai khodn 1 Diéu 53 cia Ludt nay dwgce thuc
hién nhie sau:

...3. Khéng tinh tién sir dung dat, tién thué dét déi véi dién tich dat xday dung
nha ¢ xd hoi;”

- Tai khoan 2 Dieu 32 va khoan 1 Diéu 33 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2005 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x3 hdi quy dinh:

“2. Cdc dy an nha & xd hgi da duoc co quan cé tham quyén phé duyét trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi khong phdi thuc hién phé duyét lai, trir truong
hop chit dau tw dé nghi dwoc diéu chinh lai néi dung dw dn”.

...Diéu 33. Hiéu Iuc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thdng 12 ndm 2015,

2. Chinh sach phap luat dat dai va ludt ap dung ban hanh vin ban quy
pham phap luit
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- Tai khoan 1 Diéu 83 Luét ban hanh vin ban quy pham phap luat sé
17/2008/QH12 quy dinh:

“ Diéu 83. Ap dung van ban quy pham phdp ludt
1. Vén ban quy pham phap ludt duoc ap dung tur thoi diém bt dau ¢é hiéu lye.

Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xdy ra tai thoi diém
ma vdan ban dé dang cé hiéu luc. Trong treong hop vdn ban cé hiéu lyc tro vé trurdc

¥

thi ap dung theo quy dinh do”.

- Cén cr quy dinh Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh
phu vé thu tién sir dung dat:

+ Tai khoan 6 Didu 10 quy dinh:

“6. Nguwoi su dung dat chi dugc hwong wu dai mién, giam tién sir dung ddt
sau khi thuc hién cdc thu tuc dé dwoc mién, giam theo quy dinh”.

+ Tai khoan 1 Pidu 11 quy dinh:

“I. Mién tién sir dung dat trong han mike giao dat ¢ khi sir dung dat dé thurc hién
chinh sach nha o, dat & doi véi ngudi cé cong véi cdach mang thudc déi twomg diwoe
mién tien sir dung dat theo quy dinh cua phdp luat vé nguoi co cong; ho ngheo, hé
dong bao dan 1éc thiéu s6 & viing cé diéu kién kinh té - xd héi ddc biét khé khan,
ving bién gici, hai dao, sir dung dat dé xdy dung nha ¢ xd héi theo quy dinh ciia

3

phap ludt vé nha o; nha o cho ngudoi phai di doi do thién tai’.
Can cir quy dinh néu trén thi:

- Du an nha ¢ x& hé1 dugc phé duyét theo quy dinh Luit Nha ¢ nam 2005 thi
UBND cap tinh Iura chon chu dau tu du an phét trién nha & xa héi va viéc mién tién
sit dung dit duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 45 Luit Nha & nam
2005.

- B6 Xay dung bdo cao nguoi cd tham quyen quyet dinh lua chon chu dau tu
dbi v6i dir 4n nha & xd holi duge dau tu bang ngudn von dau tur cua trung uong,; Co
quan quan ly nha & ¢ap tinh bo cdo nguoi cé thim quyen quyet dinh lya chon chu
dau tu doi v6i du 4n nha & x4 hdi dugc dau tr bang ngudén vén dau tu cua dia
phuong theo quy dinh tai Piéu 57 Lu4t Nha & s6 65/2014/QH13.

- Truong hop doanh nghiép dau tu xiy dung nha ¢ xd héi khéng phai bang
ngudn vén hodc hinh thic quy dinh tai khoan 1 Dleu 53 ctta Luat Nha & xa hoi sé
65/2014/QH13 thi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat déi vai dién tich dit
duge Nha nudc giao hodc cho thué dé diu tu xay dung nha & xi hdi theo quy dinh
tai Didu 58 Luat Nha & s6 65/2014/QH13.

Theo ndi dung néu tai céng vin s6 625/CV-VPCQCSDPT ngay 30/03/2023 cua
co quan canh sat diéu tra thi UBND tinh Hai Duong c¢6 vin ban sé 2120/UBND-VP
ngay 20/10/2014 chip thuan diu tu du 4n nha & x3 hoi tai khu dan cu phia Péong
Ngé Quyén, thanh phd Hai Duong, chu diu tu 1a Céng ty ¢6 phén kinh doanh nha va
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xay dung Hai Duong. Tai diém 12 Vin ban chéip thuén chu truong sb 2120/UBND-
VP ngay 20/10/2014 néu trén c6 ghi : “ Cac co ché ho trg, wu dii doi véi dy an:
duogc mién tién st dung dat khi giao dat thuc hién du an”.

Do d6, dé nghi Co quan canh sat diéu tra Céng an tinh Hai Duong phédi hop véi
co quan chirc nang tai dia phuong dé xc dinh dv 4n nha & x4 héi tai khu dan cu
phia Péng Ngé Quyén, thanh phd Hai Duong cia Céng ty ¢b phan kinh doanh nha
va xdy dung Hai Duong dugce thuc hién theo phap luat nha & ndm 2005 hay phap
luat nha & nam 2014, cin ¢ hd so cu thé dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 83 Luit ban hanh vin ban quy pham phap luét sb 17/2008/QH12 ngay
03/06/2008. Luat Nha & va cac vin ban huéng dan thi hanh Luéat Nha & do B6 Xay
dung chi tri xdy dung, dé nghi Co quan CSDT Céng an tinh Hai Duong xin y kién
B6 Xay dung dé duoc giai dap vudng méc khi thue hién Luat nha & theo ding thidm
quyén quy dinh.

Téng cuc Thué théng bio & Co quan CSDT Coéng an tinh Hai Duong dugc
biét./.
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