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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doe lap - Tu do - Hanh phic
Sb: M45ITCT-CS Ha Ngi, ngay 48 thang 3 nam 2024

V/v don gia thué dat
Kinh giri: Cuc Thué tinh Kon Tum

Tra 1oi cbng van s6 1796/CTKTU-NVDTPC ngay 29/12/2023 cia Cuc
Thué tinh Kon Tum vé vudng méc trong viéc xac dinh lai don gia va tién thué
dat, Téng cuc Thué cé ¥y kién nhu sau:

- Tai Khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua
Chinh phu sua ddi, bd sung mét sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dét, thu tién thué dat, thué mit nude quy dinh:

“Pidu 3. Stra dbi, b6 sung mpt so diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/NP-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cuaa Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dit,
thué mdt nudc

4. Swa déi, bé sung Khoan 7, bo sung Khoan 8 vao Diéu 15 nhuw sau:

8. Diéu chinh don gid thué dat doi voi trucng hop dwoe Nha mede cho thué
ddt tra tién thué dat hang nam trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 dang si dung
ddt theo hinh thirc thué ddr tra tién thué dat hang ndam theo ding muc dich sir
dung da ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop déng cho thué ddt ciia co quan nha
nuée cé tham quyén (bao gém cd Irwdng hop dugc Nha nude cho thué ddat dé dau
tur xay du’ng kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghtep, cum cong nghiép, khu
ché xudt va trwomg hop da thwe hién c6 phan héa, chuyén doi mé hinh hoat dong
trucce ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung duoc ké thira toan bé quyén
loi, nghia vu vé dat dai trong do bao g&m ca thot han thué dat con lai) dwoc thuc
hién nhu sau:

a) Déi véi trieong hop duoe Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thing 01
ném 2006 ma ca ba loai gidy to gém: Gidy chimg nhédn dau te (Gidy phép dau
tw), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha e cé tham
quyvén cdp (ky két) khéng ghi nguyén tac diéu chinh don gid thué dat theo céc quy
dinh vé dom gid thué dat ctia B6 Tai chinh tai Quyét dinh sé 2104-TC/VP ngay
01 théng 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCPN ngay 30 thang 12 ndm
1994, Quyét dinh sé 179/1998/0D-BTC ngay 24 thang 02 ndm 1998, Quyét dinh
56 189/2000/0P-BTC ngay 24 théng 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-
TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 (sau day goi chung la nguyén tic diéu chinh
don gid thué dat) thi viéc nop tién thué ddar dwoe thuee hién nhir sau.



2

- Tw ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 nép tién
thué dat hang nam theo don gid thué dat dd duoc xdc dinh theo ding quy dinh
hodc dé tam tinh theo chinh sach va gia ddt tai thoi diém ban hanh Thong bao
tam nép tién thué dar va thue hién quyét todn so tién thué dat theo sé dd xdac dinh
hodc di tam nép. Trucng hop dang tam ndp tién thué ddt theo chinh sach va gid
dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chira xdc dinh lai don gid thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi phdi diéu chinh lai don gid
thué dat theo quy dinh phdp ludt tirmg thoi ky dé truy thu sé tién thué dat phai
nop.

- Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi han thué dat, don gid thué
dét dwge xdc dinh trén co sé don gid thué dat xdc dinh tai thoi diém ngay 01
thang 01 ndm 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP , s6 chu ky
diéu chinh don gid thué dat tir ngay 01 théng 01 nam 2006 dén 1 ngdy 01 thing 01
nam 2016 (02 chu ky), mirc diéu chmh don gid thué dat ciia méi chu ky ting 15%
so voi don gid thué dat cia ky on dinh trude d6. Pon gid thue dar nay dwoc on
dinh 05 nam, khi dén ky diéu chinh don gid thué ddt cia ky tiép theo thi thuc hién
diéu chinh tang 15% so véi don gid thué dat ciia ky on dinh trude dé va dp dung
cho thoi gian thué dat con lai. Truong hop don gid thué dat xdc dinh tai thoi
diém ngay 01 thdng 01 nam 2016 néu trén cao hon don gid xdc dinh theo quy
dinh tai Nghi dinh nay thi dugc ap dung don gia thué dat theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay dé lam don gid cho ky diéu chinh tic ngay 01 thdang 01 ndm 2016.

- Truong hop ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén truée ngay 01 thing 01
nam 2016 da thuc hién xie Iy tién thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 va
Khodn 2, Khodn 4 Diéu 32 Nghi dinh nay thi don gid thué dat ké tir ngay 01
thang 01 nam 2016 dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai Piém a Khodén nay..."

- Tai Khoan 2 Diéu 4 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua
B& Tai chinh sra doi, bd sung mét sb diéu ciia Thong tu sb 77/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 hudng din mét sbé diéu cia Nghi dinh sb 46/2014/NP-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude
quy dinh:

“Diéu 4. Svra doi Khodn 2 va bé sung Khodn 3 vao Diéu 8
2. B6 sung Khodén 3 nhu sau:

“3. Truong hop dwoe Nha nuwde cho thué dat tra tién thué dat hang nam
theo quy dinh cua phdp ludt trude ngay 01 thang 01 nam 2006 ma don gid cho
thué ddt xdc dinh theo quy dinh tai mét trong cdc Quyét dinh: Quyét dinh so
2104-TC/VP ngay 01 thang 4 ndm 1990, Quyét dinh sé 1417/TC/TCPN ngay 30
thang 12 nam 1994, Quyét dinh s6 179/1998/0P-BTC ngay 24 thding 02 nam
1998, Quyét dinh s6 189/2000/QP-BTC ngay 24 thang 11 ndm 2000, Quyét dinh
s6 1357TC/QP-TCT ngay 30 thang 12 ndm 1995 cua B Tai chinh nhung tdr ca
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ba loai gidy to la Gidy chimg nhdn dau ne (Gidy phép dau tw), Quyét dinh cho
thué ddt, Hop dong thué ddt do co quan Nha nuée cé tham quyén cdp, ban hanh,
ky két khong ghi nguyén tac diéu chinh don gid thué dét va dang sir dung ddt theo
ding muc dich sir dung da ghi tai quyét dinh, hop déng cho thué dét ciia co quan
nhi nwée cé tham quyén thi viéc xde dinh va thu ndp tién thué ddt cho théi han
thué dat con lai (khéng bao gém truong hop di duoc gia han thoi gian thué dat)
dicoe thue hién nhw sau.

a) Tir ngay 01 thing 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015: Nop
tien thué dat hang nam theo dom gid thué dat da dwoc xdc dinh theo ding quy
dinh hodc da tam tinh theo chinh sach va gia ddt tai thoi diém ban hanh Thong
bdo tam ndp tién thué ddt va thiee hién quyét toén sé tién thué dat theo sé da xdc
dinh hodc da tam ndp. Truong hop dang tam nop tién thué ddat theo chinh sdch va
gid ddt trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 hodc chua xdc dinh lai don gid thué
ddt theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi phai diéu chinh lai don
gid thué dat theo quy dinh phdp ludt tieng thoi ky dé truy thu sé tién thué dat phai
nép va khéng phai ngp tién chdm nép theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy
thué.

b) Pon gid thué dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2016 duoc xdc
dinh trén co so don gia thué dét xdéc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm
2006 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP | 56 chu kp diéu chinh don
gid thué dat tir ngay 01 thdng 01 nam 2006 dén ngay 01 thing 01 ndm 2016 la 02
chu kp, mire diéu chinh don gid thué dar ciia méi chu ky ting 15% so véi don gia
thué dat cia ky én dinh trude ds. Pon gia thué dat dwoc 6n dinh 05 ném ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2016, khi dén ky diéu chinh don gia thué dat cua ky tiép
theo ciia thoi gian thué dat con lai thuc hién diéu chinh tang 15% so véi don gid
thué dat cvia ky on dinh trude do.

.. e) Truong hop doanh nghiép thué dat da thuc hién co phé‘n hoa hodc
chuyén déi mé hinh hoat déng theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép dirgc
ké thira toan bo quyén, nghia vu vé ddt dai trong dé bao gom ca thoi han thué dat
con lai va khéng thay doi muc dich sw dung dat truéc ngay Nghi dinh
$6 135/2016/NP-CP c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xdc dinh va thu nép tién thué
dat cho thoi gian thué dat con lai tinh tie ngay 01 thdang 01 nam 2016 dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piém b, Biém ¢, Piém d, Diém d Khodn nay.”

Can cir quy dinh trén, trrong hop td chire duge Nha nuéce cho thué dit tra
tién thué dit hang nam theo quy dinh cta phap luat trude ngay 01/01/2006, da
thuc hién c¢d phé‘m hoa hoac chuyén d6i méd hinh hoat dong theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép trude ngay Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh (ngay 15/11/2016) ma duoc ké thira toan bo quyén, nghia vu vé dit dai
trong do bao gém ca thoi han thué dét con lai va khdng thay d6i muc dich st



dung dét thi thudc déi tuong diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 3 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phi va hudng
dan tai Khoan 2 Diéu 4 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo
Tai chinh.

Viée xé4c dinh Buu dién tinh Kon Tum (m&i) va Vién théng Kon Tum (don
vi duoc chia tach tir Buu dién tinh Kon Tum (ci), dwoe Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum cho thué dét cho thoi han con lai) ¢6 dép (mg di cac diéu kién néu trén
hay khéng thudc trach nhiém cta co quan chirc ning cua dia phuong. D& nghi
Cuc Thué tinh Kon Tum phdi hop véi S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va
Mbi truomg, Buu dién tinh Kon Tum (mdi), Vién théng Kon Tum, Téap doan Buu
chinh Vién thong Viét Nam lam 16 cdc van dé néu trén dé xir Iy nhu sau:

- Trudng hop viéc chia tich néu trén thude trudng hop chuyén déi mé hinh
hoat déng theo quy dinh cta phap luit v& doanh nghiép va dugc ké thira thuc
hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai Khoan 8 Pidu 15 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc sira ddi, bd sung tai Khoan 4 Pidu 3 Nghi
dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phi) thi thuc hién diéu
chinh don giad thué dit theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s
135/2016/NB-CP ctia Chinh pht va hudéng dan tai Khoan 2 Piéu 4 Théng tu sb
333/2016/TT-BTC ctia B6 Tai chinh.

- Trudng hop viée chia tach néu trén khong phai la chuyén d6i mé hinh hoat
d6ng va khong duge ké thira thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Khoan 8
Piéu 15 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung tai Khoan 4 Diéu 3
Nghi dinh s6 135/2016/NB-CP) thi viéc xac dinh tién thué dat, én dinh thoi gian
thué dat dugc thuc hién tai thoi diém co quan nha nudc co tham quyén quyét dinh
cho thué dat theo ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Téng cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué tinh Kon Tum biét./ it

/!

Noi nhan: TL. TONG CcucC TRUONG
- Nhu trén;

- Phé TCT Ping Ngoc Minh (dé bao cao);
- Cuc Quan ly, gidm sat chinh sach

thué, phi va & phi (BTC):

- Cuc Quan ly cong san (BTC);

- Vu Phép ché (BTC);

- Vu Phap ché (TCT);

- Website TCT;

- Luu: VT, CS, I CWC
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