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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
S6: 489 /TCT-CS Ha Ngi, ngay 05thdng 02 nam 2025
V/v chinth sécl} tién sur
dung dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Long An

Téng cuc Thué nhin dugc Cong vin sé 4755/CTLAN-HKDCN ngay
24/10/2024 cta Cuc Thué tinh Long An vé viéc vudng mic trong viée xac dinh
dién tich tinh tién stir dung dit ctia loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat.
Vé vén dé nay, Tong cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai diém a va diém b Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, quy dinh:

“Piéu 5. Thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung ddt

1. Déi véi té chire kinh té:

aj Chuyen tir dat néng nghtep, dat phi néng nghlep duoc giao khong thu
tién sir dung dat sang dat &; chuyen tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép duoc
giao khong thu tién sir dung ddt sang dét nghia trang, nghia dia thi thu 100% tién
sir dung dat theo gid ciia loai dat sau khi chuyén muc dich.

b) Chuyén muc dich sir dung tie ddt ndng nghiép, ddt phi nong nghiép khéng
phdi la ddt & dwoc Nha nuede giao ddt ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
sang dat & thi thu tién sir dung dat nhir sau.

- Trucng hop deoc Nha nuée giao dat néng nghiép, dat phi néng nghiép
khéng phdi la dat & ¢ thu tién sir dung dat truce ngay 01 thang 7 ndm 2014, khi
duoe chuyén muc dich sang ddt ¢ thi ndp tién sir dung ddt bang mikc chénh léch
giita tién sir dung ddt tinh theo gid dat & trie (-) tién sir dung dat tinh theo gid dat
cua loai dat trucc khi chuyén muc dich cua thoi han su dung dat con lai tai thoi
diém dwoe co quan nha nuée cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat...”.

- Tai khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira
doi, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai, quy dinh:

“Diéu 2. Sira doi, b6 sung mot sé6 diéu ctia Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt dat dai

30. B6 sung Diéu 43¢ nhir sau:

Diéu 43c. Sir dung ddt ciia t6 chike kinh té, hé gia dinh, ¢ nhdn khi chuyén
muc dich sir dung dat

1. T6 chirc kinh té dang sir dung dat ma chuyén muc dich st dung dat, trir
truomg hop quy dinh tai Piéu 43b ciia Nghi dinh nay thi ché dg sir dung dat khi
chuyén muc dich duoe quy dinh nhir sau:
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a) Truomg hop chuyén sang sir dung vao muc dich dét dé thuc hién dw dn
dau tw xdy dung nha & dé bdn hodc dé bdn két hop cho thué hode du dn dau tur ha
tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhirong quyén sir dung dét gdin véi ha tang
thi dwoc sir dung ddt theo hinh thire giao ddt ¢6 thu tién sir dung dat va phdi nop
tién sir dung ddat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

¢) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dat 6, dat phi néng nghiép
khéng phdi la ddt 6 c6 nguén géc dwpc Nha mede giao dat ¢ thu tién sir dung dét
va tién sir dung dat dd nép khdng cd ngudn goc tir ngdn sdch nha mede sang s
dung vao muc dich ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép; ddt xdy dung céng
trinh cng céng cé muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dw dn ddu e nha & d@é
cho thué; dat xdy dung cong trinh sw nghiép thi dwoc tiép tuc sir dung dét theo
hinh thire giao ddt 6 thu tién s dung dat va phai np tién svr dung dat khi chuyén
muc dich (néu cd) theo quy dinh...”.

- Tai Khoan 1 Piéu 3 va Khoan 1, 6 Diéu 4 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC
ngay 16/06/2014 ctia B Tai chinh huéng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dét
(stra d6i, bd sung tai Diéu 2 Théng tu sb 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cta
B0 Tai chinh) quy dinh:

“Diéu 3. Xdc dinh tién sir dung dat khi duoc Nha nude giao ddt ¢é thu tién
str dung dat

1. T6 chike kinh té, hé gia dinh, cd nhdn dieoc Nha nudée giao dét ¢6 thu tién
str dung dat khéng théng qua hinh thire ddu gid thi tién sir dung dat phai nop duoc
xdc dinh bang gia dat tinh thu tién sir dung dat theo muc dich svr dung dat duoc
giao tai thoi diém cé quyét dinh giao ddt nhdn (x) véi dién tich phdi ndp tién sir
dung dat, trong do:

1.1. Vé gia dat tinh thu tién st dung dat:

a) Tromg hop dwoc Nha mede giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung
dat cua thira dat hodic khu dat cé gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gic dat) tir
30 1y dong tré 1én doi véi cdce thanh phé truec thude Trung wong; tir 10 ty dong tré
lén doi véi cde tinh mién nili, vimg cao; tir 20 ty dong tré 1én doi véi cde tinh con
lai thi gia dat tinh thu tién sir dung dat la gid dat cu thé do ij ban nhdn ddn tinh,
thanh phé truc thude Trung wong (sau ddy goi tdt 1 Uy ban nhdn ddn cap tinh)
quyét dinh duwoc xdc dinh theo cdc phiwong phdp so sdnh truc tiép, chiét trir, thu
nhdp, thang dw quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gid dat.

b) Truong hop dwoc Nha nude giao dat ma dién tich tinh thu tién si dung
dét cua thira dat hode khu dat ¢ gid tri (tinh theo gid dat trong Béng gid d‘ci't)
duwéi 30 ty dong doz véi cde thanh phé truc thudc Trung wong, dwdi 10 ty dong
déi véi cdc tinh mién mii, vimg cao; dudi 20 1y déng dsi véi cdc tinh con lai thi
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gid dadt tinh thu tién swr dung dat dwoc xdc dinkh bang gid dat do Uy ban nhdn dén
cdp tinh quy dinh tai Béng gid dat nhdn (x) véi hé s6 diéu chinh gia ddt.

1.2. Dién tich tinh thu tién s dung dat la dién tich dat c6 thu tién sir dung
dat dwoe ghi tai quyét dinh giao dat.

Diéu 4. Xdc dinh tién sir dung dat khi duoc Nha nuede cho phép chuyén muc
dich svr dung dat doi véi t6 chikc kinh té

Khi chuyén muc dich sir dung dat, t6 chikc kinh té phdi nép tién sir dung ddt
theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP; mét 56 noi dung
tai Khodn nay dwoc hudng dan cu thé nhw sau:

1. Truomg hop chuyén muc dich sic dung dat tir dat néng nghiép, dat phi
nong nghiép khéng phai la dat & duoe Nha nwée cho thué dat, giao ddt c6 thu tién
s dung dat sang dat ¢ dé thuc hién dw an dau tur xdy dung nha ¢ dé ban hodc
nhé & dé bdn két hop véi cho thué thi phai nép tién sw dung dat nhu sau:

... 1.2. Truomg hop duoc Nha muede giao dat ¢é thu tién sir dung dat va da
nop tién sw dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt trude ngay 01 thang 7 ndm
2014, khi duoe Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ thi
16 chitc kinh té phdi ndp so tién bang chénh léch giita tién sir dung ddt theo muc
dich cua loai ddt sau khi chuyén muc dich dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 3 Théng tur ndy trir (~) di s6 tién sir dung dat tinh theo gid dat cua loai dat
truoe khi chuyén muc dich cua thoi gian sir dung ddt con lai tai thoi diém duoc
cor quan nhé mebe c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Sé tién sir dung dat cia loai dat troe khi chuyén muc dich cua thei gian
su dung dét con lai quy dinh tai diém nay dwoc xdc dinh theo cong thuec sau:

Tién sir dung dat cia Tién sir dung ddt tinh theo gid

logi dat trude khi dat cva thoi han s dung dat ¢ S6 néim sir
chuyén muc dich cia = thu tién sir dung ddt x dung dar
thoi gian sw dung dat Téng thoi han s dung dat cé thu con lai
con lai tién sir dung dat

6. T6 churc kinh té duwgc chuyén muc dich sw dung dét theo quy dinh tai
khodn 29, khodn 30 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, thudc trucng hop dioc
tiép tuc sir dung ddt theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat thi ndp tién
swdung dat b&ng muec chénh léch gitta tién st dung ddt tinh theo gid dat cuia loai
dat sau khi chuyén muc dich duoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
Théng tw nay ciia thoi han sir dung dét diepe xde dinh theo quy dinh trie (-) di s6
tién sir dung ddt tinh theo gid dat cia loai dat trude khi chuyén muc dich ciia thoi
han swr dung dat con lai tai thoi diém duoc co guan nha nudée cé thdm quyé‘n cho
phép chuyén muc dich s dung dat”.

Cén cu cac quy dinh néu trén:
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- Trudng hop té chire kinh té duoc co quan nha nude cé thAm quyén cho
phép chuyén tir dt phi néng nghiép khéng phai 13 dit & duoc nha nudce giao dit
c6 thu tién sir dung dét sang dit & duge nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dit
thi nép tién sir dung dét bang mirc chénh léch giita tién sir dung dat tinh theo gia
d4t ctia loai dét sau khi chuyén muc dich duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 ctia B6 Tai chinh cida thoi
han sir dung d4t duoc xdc dinh theo quy dinh trir (-) di s6 tién st dung dét tinh
theo gia dét ciia loai dét trude khi chuyén muc dich cia thoi han sir dung dét con
lai tai thoi diém duge co quan nha nuée cé thim quyén cho phép chuyén muc dich
str dung dét.

- Trudmg hop t6 chirc kinh t& duoc co quan nha nuée ¢é thdm quyén cho
phép chuyén tir dat phi néng nghiép dugc giao khéng thu tién sir dung dét sang
dit & thi thu 100% tién sir dung dét theo gia cha loai dét sau khi chuyén muc dich.
Trong d6, dién tich tinh thu tién sir dung dat 1a dién tich duge co quan nha nude
¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung.

Pé nghi Cuc Thué tinh Long An cén ¢t quy dinh phéap luat néu trén va hd
so cu thé dé giai quyét theo dung quy dinh phép lujt.

Tong cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué tinh Long An biét ./. ‘é#.

Noi nhin:

- Nhur trén; ]

- Phé TCTr DBéang Ngoc Minh (dé b/c);
- Cye QLCS, Cuc QLGS chinh sach
thué, phi va ié phi (BTC);

- Vu PC-TCT;

- Website (TCT);
- Luu: VT, CS (4b).
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